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Sammanfattning

Planomradet ar belaget strax nordost om Alingsads tatort invid Kristineholm och berér
fastigheten Ladan 5 som uppgar till cirka 6500 kvadratmeter. Planomradet avgransas i norr
av Tomasgardsvagen, i sdder av E20 och i vast av befintlig drivmedelsstation och Borgens
gata. | gallande plan omfattas aktuellt omrade av markanvandningen smaindustri med en
hdgsta byggnadshdjd om 8,0 meter.

Syftet med planandringen ar att préva utékad markanvandning inom Ladan 5 dar
detaljhandel med skrymmande varor foéreslas.

Detaljplanen fanns tillganglig fér samrad under perioden 1 april — 27 april 2026. Under
samradsperioden inkom sex synpunkter pa planfoérslaget.

Detaljplanen bedéms oOverensstdmma med Oversikisplanen dar ett genomférande av
detaljplanen bidrar till visionen om att orter och stadsdelar ska innehdlla arbetsplatser,
service mm. Den bidrar aven till 6kad service och arbetsplatser i ett centralt Iage av staden.

En undersdkning av betydande miljépaverkan har genomférts och kommunen bedémer att
detaljplanen inte medfér en betydande miljépaverkan.

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for luft,
vatten och buller férsdmras. Beddmningen ar sammantaget att ett genomférande av
planandringen inte leder till nagra Okade stérningar for omgivningen eller risker for
manniskor vad galler halsa och sakerhet.
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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut
inom ett visst omrade. Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en process dar
lampligheten i forslaget provas och berérda far mojlighet att Iamna synpunkter. En detaljplan
galler tills den upphavs, erséatts eller andras. | detta fall féreslas en andring av en gallande
detaljplan. En andring av en detaljplan kan exempelvis omfatta forandringar, borttagande
och/eller inférande av nya bestdmmelser inom den ursprungliga detaljplanens planomrade.
Det kan aven innebara att en geografisk del av en gallande detaljplan upphavs eller att
planen anpassas till nya férhallanden for att halla den aktuell. Andringen ska rymmas inom
syftet for den ursprungliga detaljplanen och uppfylla plan- och bygglagens (PBL) krav pa
tydlighet.

En detaljplan bestar av plankarta, planbeskrivning och illustrationsplan. Detaljplanen ar ett
juridiskt bindande dokument som galler tills dess att den upphéavs eller ersatts av en ny.

Las mer om andring av detaljplan pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Varfor andring av planen valts

En andring av en detaljplan kan endast géras om andringen bedéms vara forenlig med
gallande detaljplans syften. Kommunens bedémning ar att &ndring av detaljplan ar [dmplig
att anvadnda da gallande detaljplan mojliggér markanvandning fér smaindustri. En
markanvandning for detaljhandel med skrymmande varor beddms inte medfora
omgivningspaverkan och en andring av detaljplanen frangar inte gallande detaljplans syfte
aven om markanvandning utdkas for att omfatta handel med skrymmande varor.

Planandringen innebar i &vrigt inga olagenheter och kommunen har beddmt att en
planandring ar lamplig i detta fall da planandringen ar forenlig med gallande detaljplans syfte
om att utveckla omradet. Markanvandningens grundstruktur i gallande detaljplan bevaras
aven efter andringen och detaljplanen bedéms bli mer anvandbar och flexibel fér framtida
behov.

Forteckning over ursprunglig detaljplan och
efterfoljande andringar

Detaljplan A472, forslag till &ndring av stadsplan for Alingsas (kvarter Slakthuset mm).
Syftet med planen ar att, utifran omradets nya férutsattningar, bearbeta gallande planer for
omradet. Gallande plan medger allmant andamal fér brandstation och kvartersmark for
bensionstation, industri och smaindustri. Detaljplanen vann laga kraft den 30 maj 1986.
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Andring nr 1 av detaljplan A472 (detta dokument)

Andringen berdr fastighetern Ladan 5. Gallande detaljplan reglerar att det inom fastigheten
far bedrivas smaindustri. Planandringen innebar en provning sa att markanvandningen inom
kvarteret, utéver gallande planbestammelser, tillater handel med skrymmande varor.

Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen 5 kap. och den bestar av flera olika skeden;
samrad, granskning och antagande innan den slutligen far laga kraft. Denna detaljplan tas
fram enligt ett standardférfarande som kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt
med dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse
for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Under planprocessens inledande skede tas ett planférslag fram over ett omrade.
Planférslaget redovisas pa en plankarta med tillhérande planbeskrivning. For att samla
information i ett tidigt skede om vad fastighetsagare, berérda hyresgaster, lansstyrelsen,
lantmateriet, kommunala myndigheter och andra som berdrs anser om planférslaget
genomfors ett samrad. Under samradet kan ett samradsmoéte genomféras och eventuella
synpunkter pa planférslaget lamnas i skriftlig form till kommunen. Samradet féregas av att
kommunen informerar om hur lang samradstiden ar och var planférslaget finns tillgangligt.

Efter samradet genomférs eventuella revideringar av planférslaget innan det tillgangliggors
for granskning. Under granskningen, som ar minst tva veckor, har fastighetsagare, berérda
hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter och andra som berérs
mojlighet att lamna sina synpunkter pa planférslaget ytterligare en gang. Granskningen ska
foregas av en underrattelse dar de som berdrs av forslaget meddelas. Nar granskningen ar
avslutad sammanstalls de inkomna synpunkterna fran bade samrad och granskning, samt
svar pa hur kommunen bemdéter dem, i ett granskningsutlatande.

Efter granskningen kan endast mindre revideringar av planférslaget géras innan beslutet om
antagande av planférslaget genomférs. Beslut om antagande av fattas av kommunstyrelsen
vid standardforfarande. Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter det att planférslaget antas,
om inte beslutet om antagande éverprovas eller dverklagas. Nar detaljplanen har fatt laga
kraft borjar den galla som en juridisk handling.

SAMRAD ANTAGANDE LAGA KRAFT

Planprocessen vid ett standard férfarande. Planédndringen ar nu i granskningsskedet
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Planeringsunderlag

Nedan féljer en sammanstallning av de dokument som planhandlingarna bestar av samt de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Planhandlingar

plankarta upprattad pa grundkarta

planbeskrivning

fastighetsforteckning

undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen. Planbeskrivningen utgér en handling
men har ingen rattsverkan. Planbeskrivningen och illustrationskartan ska anvandas for att
underlatta forstaelsen av detaljplanen och vara vagledande vid tolkningen av den.

Utredningar

e Trafikutredning (Afry, 2026-03-31)
¢ Riskutredning (Sweco, reviderad 2026-06-11)
e Miljéteknisk markundersdkning (Norconsult, 2026-02-16)

Innehallet i utredningarna, samt vilka slutsatser som varit relevanta fér detaljplanens
utformning och omfattning, redovisas nedan under respektive amnesomrade.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora tillagg med markanvandningen detaljhandel med
skrymmande varor. Foér fastigheten reglerar gallande detaljplan smaindustri och med
tillagget handel med skrymmande varor maojliggérs en preciserad handel med skrymmande
varor.

Detaljplanen ska aven bidra till en forbattrad trafiksdkerhet mot Tomasgardsvagen. Dagens
kvartersmark inom Ladan 5 ar inte avgransad mot Tomasgardsvagen med hjalp av kantsten
eller trottoar. Plankartan sakerstaller darav bebyggelsefritt omrade mot Tomasgardsvagen
och att parkeriingar inte far uppforas. | ett exploateringsavtal avses trafiksdkerhetshéjande
atgarder i fastighetsgrans mot Tomasgardsvagen sakerstallas.
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Beskrivning av planandringen

Lage och omfattning

Fastigheten Ladan 5 ligger cirka 1,7 kilometer Oster om Alingsas stadskarna, vid
Kristineholm, och ar belaget norr om E20 och séder om Savean. Det aktuella omradet ar
cirka 6500 kvadratmeter stort och utgoérs av befintlig bebyggelse dar verksamhet med lattare
industri och tillverkning bedrivs.

Orienteringskarta

Arendeinformation

Ansokan om planbesked for andring av detaljplanen inkom den 18 januari 2025. Vid
ansOkan om planbesked avsag ansdkan handel, men Kommunstyrelsens arbetsutskott gav
positivt beslut om planbesked den 26 mars 2025, § 51 med avvikelse att detaljplanen ska
andras for att utreda mojlighet till handel med skrymmande varor. Ett preciserat
handelsdndamal bedémdes som lampligare utifrdn kommunens styrdokument.

Planandringen handlaggs med ett standardférande enligt 5 kap. PBL (2010:900).

Konsekvenserna av planandringen bedéms vara férenliga med kommunens
stallningstagande i dversiktsplanen kring hur mark- och vattenomraden samt den byggda
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miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras. Forslaget bedéms inte medféra betydande
miljdpaverkan eller vara av betydande intresse for allmanheten eller i stor betydelse i dvrigt.

Planbeskrivningen har utformats i enlighet med Boverkets féreskrifter om planbeskrivning
BFS 2020:8.

Planforslag

Planférslagets huvuddrag innebar att gallande detaljplan A472 andras sa att det inom
fastigheten Ladan 5 mdjliggérs for detaljhandel med skrymmande varor. Géllande detaljplan
A472 reglerar smaindustri inom fastigheten, vilket inte mdjliggér den utveckling med
verksamhet som fastighetsagaren syftar till att mojliggéra. Planandringen innebar darfér en
prévning for att utreda mojligheten med att andra markanvandningen inom kvarteret sa att
handel med skrymmande varor méjliggdrs. Om planandringen antas och far laga kraft galler
en flexibel markanvandning med smaindustri och detaljhandel med skrymmande varor.

\. B ";i'f'f.-.'r'—.— T T —L_;H—_—:;r TT _r_ﬁ:L:J_i
lllustration 6ver befintlig samt féreslagen ny bebyggelse inom fastigheten Ladan 5.
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Allman plats

Planforslaget reglerar allman plats gata utmed Tomasgardsvagen. Infér granskningsskedet
av detaljplanen har en remsa av Tomasgardsvagen planlagts med allman plats gata for att
kunna sakerstalla utfartsférbud langs delar av fastigheten.

Tomasgardsvagen omfattas i dagslaget av allman plats gata och ar i kommunal ago.
Planandringens reglering med allman plats gata innebar inga begransningar eller andringar
for hur marken anvands.

Kvartersmark

Foreslagen ny markanvandning
Kvartersmarken inom planomradet ges anvadningen:

Detaljhandel med skrymmande varor vilket innebar en preciserad och begréansad handel
dar handeln omfattar féraljning av storre, skrymmande varor.

Parkering och angoring

Parkering for bil och cykel anordnas inom kvartersmark. Antal parkeringsplatser for bil och
cykel ska folja Alingsas kommuns parkeringsnorm, las mer under sid. 19. Planandringen
beraknas medféra ett behov om 105 parkeringsplatser for bil samt 22 parkeringsplatser for
cykel. Parkeringstalet utgar ifran att all kvartersmark byggs ut och anvands fér detaljhandel
med skrymmande varor, vilket ar det dimensionerande parkeringstalet. | det fall all
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markanvandning nyttjas for detaljhandel med skrymmande varor kravs parkeringskép och
mobilitetstjanster da andelen parkeringsplatser for bil inte kan tillgodogdras inom
fastigheten.

Verksamhetsutovaren tanker i ett forsta skede att befintlig smaindustri i vaster bevaras och
att ny verksamhet for detaljhandel med skrymmande varor etableras pa dstra delen av
fastigheten. Vid denna l6sning kravs ett lagre p-tal som i dagslaget kan tillgodoses inom
fastigheten Ladan 5 och Logen 1 enligt kommunens parkeringsnorm.

Mark och vegetation
Planomradet ar till stérsta delen hardgjort i dagslaget och bestar av asfalterade ytor samt
befintlig bebyggelse.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet tas i dagslaget om hand genom en servis i det norddstra hérnet
av fastigheten och avleds till Savean. Dagens dagvattenhantering kommer fortsatt galla efter
planandringens genomférande, dock far inget mer dagvatten tillféras ledningsnatet.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja.

Motiv till planandringens
regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. | planbeskrivningen ska
kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska
goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen. Nedan summeras
planandringens tillkommande planbestammelser samt gallande planbestdammelser fran
detaljplan A472.

Tillkommande anvandningsbestammelser
allman plats

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA En gata ar en allman plats som ar avsedd bade for fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. | anvandningen ingar lokalgator, bussgator, gagator och
gangfartsomraden.
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Gallande detaljplan medger markanvandningen gata, men planandringen
planlagger en tre meter bred remsa fran ladan 5:s fastighetsgrans for att kunna
sakerstalla utfartsforbud langs delar av fastigheten.

Planandringen sakerstaller med markanvandningen GATA trafiksakerhet da
ett utfartsforbud kan méjliggoéras i planandringen.

Tillkommande anvandningsbestammelser
inom kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

H1 Detaljhandel med skrymmande varor

Detaljhandel omfattar kép och forsaljning av varor och tjanster till framférallt
privatpersoner. | anvandningen ingar aven komplement till verksamheten som
tillhérande kontor, personalrum, lager for verksamheten mm. Bestammelsen
har preciserats till att endast omfatta handel med skrymmande varor, vilket
innebar en begransning av vilken handel som far ske inom verksamheten. En
precisering innebar att enbart det som anges i preciseringen ar tillatet.

Anvandningen ar preciserad utifran kommunens gallande handelsstrategi, dar
handelsstrategin primart pekar ut tva olika handelsomraden inom tatorten och
med en preciserad anvandning tillats en utveckling samtidigt som
handelsstrategins riktlinjer uppfylls. Omradets karaktar av industriomrade i
tatortens utkant motiverar aven en begransning av detaljhandeln och genom
preciseringen asyftas att centrumhandel fortsatt ska bedrivas i Alingsas
stadskarna, medan skrymmande handel anses lamplig inom denna
planandring.

Gallande anvandningsbestammelser A472

Jm Smaindustri

Enligt gallande plan far marken anvandas endast fér smaindustri-andamal
av sadan beskaffenhet som icke medfér brandfara, sanitar olagenhet eller
stor trevnaden.
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Tillkommande egenskapsbestammelser inom
kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

e Storsta byggnadsarea ar 62% av fastighetsarean

Fastighetsarean for Ladan 5 wuppgar till 6456 kvadratmeter. |
planandringen féreslas en begransing av byggnadsarean genom att hogst
62% av fastighetens area far bebyggas. Exploateringsgraden medger en
byggnadsarea om 4002 kvadratmeter. Utnyttjadegraden infoérs for att
sakerstalla ytor fér varutransporter och angéring inom fastigheten.

Utfartsforbud

Langs Ladan 5:s fastighetsgrans mot Tomasgardsvagen sakerstaller
Pp---0---0---0---4 planandringen utfartsférbud.

Utfartsforbudet infors for att sakerstalla god trafiksékerhet och att in- och
utfart for motordriven fordonstrafik till och fran fastigheten Ladan 5
begransas till hogst tre in- och utfarter.

Tomasgardsvagen har delvis skymd sikt och fastigheten Ladan 5 ar i
dagslaget inte tydligt avgransad fran Tomasgardsvagen da inga trottiarer
eller kantstenar finns mellan Ladan 5 och Tomasgardsvagen. Ett
utfartsfoérbud inférs saledes for att sakerstalla trafiksakerhet och begransa
antalet in- och utfarter.

Marken far inte forses med byggnad

oo Utifran  riskutredningens rekommendationer reglerar  plankartan
e e e e bebyggelsefritt omrade 14 meter fran E20:s inmatta vagkant. Utifran
plankartans reglering med bebyggelsefritt omrade sakerstélls att ny
bebyggelse blir lamplig utifran individ- och samhallsrisk med hansyn till de
transporter med farligt gods som sker pa E20.

Ett bebyggelsefritt omrade finns aven utlagt tre meter fran
fastighetsgrans mot Tomasgardsvagen. Det bebyggelsefria omradet
mot Tomasgardsvagen motiveras av att det inte ar Iampligt att bebygga
marken, da den behdéver vara dppen och byggnadsfri med hansyn till

trafiksékerhet
Skydd mot Entré och utrymningsvdag placeras mot Tomasgardsviagen
storningar Motivet till planbetdammelsen ar att sakerstalla att entré och utrymningsvag

placeras bort fran riskkallor.
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Byggnader pa kortare avstand an 45 meter fran E20:s vagkant ska
utforas med lagst brandteknisk klass El 30 vid markanvandning
detaljhandel med skrymmande varor. Fonsterpartier mot E20 utfors i
lagst brandteknisk klass EW 30 vid markanviandning detaljhandel
med skrymmande varor

Motivet tilll planbestdmmelsen ar att sakerstdlla att bebyggelsen inom
fastigheten ar lamplig utifran en andrad markanvandning. Da
markanvandningen detaljhandel med skrymmande varor ar mer publik
kravs ur individ- och samhallsrisk att befintlig bebyggelses fasad samt
fonster ska vara utformad pa ett visst satt for att markanvandningen ska
anses som lamplig.

Planbestammelsen sakerstaller att den sodra fasaden och fonster som
vetter mot E20 utfors i brandteknisk klass.

Friskluftsintag placeras pa tak av byggnader alternativt pa sidor av
byggnaden som inte ansluter mot riskkalla
Motivet tilll planbestammelsen ar att sakerstdlla att bebyggelsen inom
fastigheten ar lamplig utifrAdn en andrad markanvandning. Vid handelse av
brand i anslutning till fdrekommande riskkallor sakerstalls att friskluftsintag
ar placerade pa sadant satt att besdkande inte paverkas negativt.

Byggnader placeras minst 12 meter fran drivmedelsstation om
utrymnings-vag sakerstills bort fran riskkalla. Byggnader inom 25
meter fran drivmedelsstation ska utforas med lagst brandteknisk
klass El 60 och fonsterpartier utférs i lagst brand-teknisk klass EW
30 samt forses med film eller skydd mot glassplitter vid markan-
vandning detaljhandel med skrymmande varor.
Motivet tilll planbestdmmelsen ar att sakerstadlla att bebyggelsen inom
fastigheten ar lamplig utifrdn en andrad markanvandning. Da
markanvandningen detaljhandel med skrymmande varor ar mer publik
kravs ur individ- och samhallsrisk att befintlig bebyggelses fasad samt
fonster ska vara utformad pa ett visst satt for att markanvandningen ska
anses som lamplig.

Planbestammelsen sakerstéller att ny byggnad placeras pa ett minsta
avstand fran riskkallan och skyddsbestammelsen om brandteknisk klass
pa fonster och fasad galler 30 meter respektive 25 meter fran riskkallan.

Byggnader placeras minst 12,5 meter fran mobilt gaslager.
Byggnader inom 30 meter fran mobilt gaslager utféors med véaggar i
brandteknisk klass El 60. Fonsterpartier inom 30 meter utfors i lagst
brandteknisk klass EW 30 och forses med film eller skydd mot
glassplitter vid markanvidndning detaljhandel med skrymmande
varor

Motivet tilll planbestammelsen ar att sakerstdlla att bebyggelsen inom
fastigheten ar lamplig utifran en andrad markanvandning. Da
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markanvandningen detaljhandel med skrymmande varor ar mer publik
kravs ur individ- och samhallsrisk att befintlig bebyggelses fasad samt
fonster ska vara utformad pa ett visst satt for att markanvandningen ska
anses som lamplig.

Planbestammelsen sakerstaller att ny byggnad placeras pa ett minsta
avstand fran riskkallan och skyddsbestdmmelsen om brandteknisk klass
pa fasad och fénster galler galler inom 30 meter fran riskkallan.

Gallande egenskapsbestammelser inom
kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

Byggnads hojd hy  Utifran gallande detaljplans reglering infor plankartan samma bestammelse
for att underlatta tolkning. Fran gallande detaljplan galler att byggnad far
uppforas till hogst 8 meter. Byggnads taknock far dverskjuta den tillatna
byggnadshoéjden med hdgst 2,0 meter.

Upphavda egenskapsbestammelser inom

kvartersmark

Planbestammelse Beskrivnhing och motiv

Bebyggelsens Inom med Gt, J eller Jm betecknat omrade far av tomts yta hogst halften
omfattning bebyggas.

Bestammelsen inom gallande plan upphavs inom Ladan 5 da befintlig
bebyggelse upptar stérre andel &n vad detaljplanen medger. Detta innebar
ett planstridigt utgangslage varfor planbestammelsen upphavs.

Administrativa bestammelser

Planbestammelse Beskrivning och motiv

Genomforandetid Genomforandetiden ar 5 ar och borjar galla fran den dag detaljplanen
fatt laga kraft

Med genomfdrandetid avses den tid som ar avsedd for att bygga ut och
genomfrda planforslaget. Genomforandetiden ar 5 ar och galler fran den dag
detaljplanen far laga kraft.
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Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Kommunala

Oversiktsplan

| oversiktsplan for Alingsas kommun KF 2018-10-31, § 182, pekas ingen specifik
markanvandning ut inom fastigheten. | dversiktsplanen lyfts det fram att alla orter och
stadsdelar ska innehalla arbetsplatser, service, kultur och fritidsaktiviteter. Detaljplanen
bidrar till 6kad service och arbetsplatser i ett centralt 1age av staden. Enligt kommunens
Oversiktsplan ska stadens centrum behalla, och starka, sin betydelse for olika typer av
handel genom att ytterligare etableringar av externhandelsomraden for detaljhandel och
livsmedel undviks. Mdjligheten att begransa anvandningen till handel med skrymmande
varor finns om det finns skal av betydande vikt. Genom &versiktsplanens strategi om
stadskarnan som centrum for detaljhandel anses aktuellt omrade darav kunna prévas for
handel med skrymmande varor da dagligvaruhandel, kladbutiker eller annan smaskalig
detaljhandel inte anses lampliga pa platsen.

Detaljplanen beddms darmed stamma 6verrens med Oversiktsplanen.

Dagvattenstrategi

Alingsas kommun har en antagen dagvattenstrategi, antagen av Kommunfullmaktige i
september 2020. | denna finns 6 évergripande mal avseende dagvatten:

e Minimera uppkomst av éversvamningar och motverka skador och kostnader
for de 6versvamningar som inte kan undvikas

e Begransa och sa langt som mdjligt férhindra uttorkning av vattendrag samt
paverkan pa grundvattnets niva till foljd av dagvattenhantering

e Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god
vattenstatus eller motsvarande vattenkvalitet

¢ Alingsas dagvattensystem ar sakra, langsiktigt funktionella och bidrar till
estetiska, halsoframjande livsmiljoer, samt till biologisk mangfald i bade stad
och natur

e Dagvattenfragan ar integrerad i stadens planering och underhall, och har en
tydlig ansvarsférdelning som framjar samarbete mellan stadens forvaltningar.

e Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggors och
kommuniceras inom Alingsas kommun och samhélle
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Detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplan A472 — Forslag till andring av stadsplanen for Alingsas
(kv. Slakthuset mm). Detaljplanen vann lagakraft den 30 maj 1986.

Fastigheten omfattas av markanvandningen Jm - Smaindustri med en byggnadshéjd om
8,0 meter. Runt fastigheten regleras prickmark — mark som inte far bebyggas.

Genomférandetid for gallande plan har gatt ut.

BETECKNINGAR

362 /85

_ FORSLAG TILL

ANDRJNG AV STADSPLANEN
FOR

ALINGSAS

(KV. SLAKTHUSET MM.)

den 30
w\\\' SN

Gaéllande detaljplan for fasfigheten

Fastigheter och rattigheter

Fastigheten Ladan 5 ar inom privat 4go. Inom samt utom fastigheten finns inga servitut,
gemensamhetsalaggningar eller évrigt.
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Stadsmiljo och bebyggelse

Planomradet utgérs av hardgjorda ytor
och befintlig industribebyggelse. Den
befintliga bebyggelsen bestar av hogre
byggnadsvolymer med avskalad form
och sparsmakad gestaltning. Séder om
planomradet ligger E20 och pa sddra
sidan om E20 ligger kommundelen
Kristineholm som utgdrs av
verksamhets- och bostadsbebyggelse.

Natur, miljo och landskap

Inom planomradet finns ingen skyddsvard natur men norr om planomradet I6per
vattendraget Savean. Savean ar ett meandrande vattendrag och vid vattendraget finns
uppvuxen vegetation. Planandringen kommer inte paverka dessa varden, da
planomradesgrans ar val avgransad fran Savean.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster (EST) beskriver och synliggoér vilka nyttor manniskor far av ekosystem
och den biologiska mangfalden. Det ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger
o0ss manniskor helt gratis och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Biologisk mangfald
ar en grundférutsattning for ekosystemens langsiktiga kapacitet att leverera
ekosystemtjanster. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra féljande typer: férsérjande,
reglerande, kulturella och stddjande tjanster.

Planomradet ar till stor del hardgjort och bestar av asfaltsytor samt befintlig bebyggelse. |
anslutning mot E20 finns en gronremsa med en bredd om cirka 15 meter. Inom planomradet
finns inte mycket gronska och darmed inte heller manga ekosystemtjanster. Befintlig
gronremsa mot E20 avses bevaras och detta kan utgdra en reglerande ekosystemtjanst.

Strandskydd

Strandskydd aterintrader inte inom planomradet da andring av gallande detaljplan foreslas.
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Dagvatten

Dagvatten fran planomradet tas i dagslaget om hand genom en servis i det nordéstra hornet
av fastigheten och avleds till Sdvean. Befintlig dagvattenservis har en kapacitet pa 150 liter,
vilket ar en forhallandevis liten kapacitet vid handelse av storre regnvolymer.

Alingsas dagvattenstrategi forordar 6ppna dagvattenldsningar, och smaskaliga metoder
som med fordel kan anvandas pa fastigheten for att ta hand om dagvatten och anvanda det
som en resurs for bevattning. Takvatten ar, forutsatt hallbara materialval (koppar- och
zinktak ska undvikas enligt Alingsas riktlinjer for miljdanpassat byggande), relativt rent och
kan avledas utan rening till recipienten.

Dagvattenhanteringen vid genomférandet av denna detaljplaneandring foreslas fortsatt
genom denna servis, men ingen 6kad vattenmangd far tillféras dagvattennatet enligt
Alingsas dagvattenstrategi. Dagvattenfloédet och mdjligheten till att férdréja dagvatten inom
fastigheten beddms inte forandras till foljd av planandringens genomférande.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning av betydande miljépaverkan har genomforts enligt 6 kap 6 §
miljobalken. Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfér en betydande
miljdpaverkan.

Detaljplanens karaktaristiska egenskaper beddms inte stdlla krav pa en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Platsens forutsattningar bedéms inte vara sadana
att en MKB kravs utifran det som foreslas i detaljplanen och effekterna av det som
foreslas i detaljplanen beddms inte vara betydande. Miljoeffekterna av detaljplanen
skadar inte manniskors halsa och sakerhet, varken direkt eller indirekt.

Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebar for miljon, halsan
och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Trafik och mobilitet

Planomradet ar belaget invid E20 och signalreglerad korsning mot Borgens gata. Infart till
planomradet sker via Tomasgardsvagen.

Gang- och cykelvag finns pa den vastra sidan av Borgens gata och leder mot Brogarden
och darefter finns kopplingar in till centrala Alingsds samt Noltorp. Trafikseprarerade
trottoarer ar bristfalligt runt planomradet. Gaende och cyklister nyttjar inte
Tomasgardsvagen | storre utstrackning i dagslaget, men i samband med planandringen
planeras trafiksakerhetshdjande atgarder sasom o6vergangsstalle mellan parkering pa
Logen 1 och verksamheter inom Ladan 5.

Narmaste jarnvagsstation, Alingsas station, ligger cirka tva kilometer frdn planomradet.
Narmaste busshallplats ligger cirka 100 meter fran planomradet. | dagslaget trafikerar en
busslinje med som tatast halvtimmes-trafik.
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Trafikutredning

For att utreda planforslagets paverkan har en trafikutredning gjorts (Afry, 2026-03-30). Ur
kapacitetssynpunkt har tva korsningar studerats:

e korsningen Borgens gata/E20/Sandbergsvagen
e korsningen Borgens gata/Tomasgardsvagen.

En trafikanalys genomférdes i dessa korsningar for att sdkerstalla att de ar korrekt
dimensionerade for prognosaret 2045.

Utifran planandringens exploateringsgrad och tillkommande trafikrorelser beddéms
korsningens kapacitet som god under férrmiddagens maxtimme. Under eftermiddagens
maxtimme ar belastningsgraden godtagbar. En kanslighetsanalys har gjorts vilken utgar fran
att all tillkommande trafik belastar E20 dar trafiken férdelas fran tillfarterna E20 vast och E20
Ost. Kanslighetsanalysens resultat visar pa att korsningen som helhet fungerar, men att
belastningen blir storre i vanstersvang fran E20 vast.

Parkering

Parkering sker idag inom fastigheten Logen 1, som ar belagen norr om planomradesgrans,
samt inom Ladan 5.

Planomradets krav pa parkering regleras av kommunen genom plan- och bygglagen (PBL).
Kommunen har som stéd i sitt 6vergripande ansvar, genom kommunfullmaktige, antagit en
parkeringsnorm som vagledning i beddmning av det parkeringsbehov som uppstar vid ny-,
om- och/eller tillbyggnation samt vid andring av anvandning. Det ar vid bygglovsprévning
som antalet parkeringsplatser faststalls men vytor for parkering mojliggors vid
planlaggninglaggningen. Sjalva ordnandet av parkering, lastning och lossning av fordon ska
ske pa tomten eller i narheten lampligt utrymme enligt PBL.

En parkeringsutredning har tagits fram inom projektet (Afry, 2026-03-30). Planférslaget
medger en flexibel markanvandning dar smaindustri och detaljhandel med skrymmande
varor mojliggors. Utifran ny foreslagen markanvandning dar detaljandel med skrymmande
varor ar den dimensionerade verksamheten beddéms 105 parkeringsplatser for bil och 22
parkeringsplatser for cykel kravas.

| ett forsta skede tanker verksamhetsutdvaren att befintlig verksamhet i vaster bevaras som
smaindustri och att detaljhandel fér skrymmande varor etableras pa delar av bebyggelsen |
Oster. Med denna l6sning dar markanvandningen inom fastigheten ar flexibel mellan
smaindustri och detaljhandel med skrymmande varor bedéms 91 parkeringsplatser for bil
och 20 parkeringsplatser for cykel kravas. Dessa parkeringstal gar att anordna inom egen
fastighet om mobilitetsatgarder tillampas.

Om all kvartersmark inom fastigheten anvands for detaljhandel med skrymmande varor
kravs mobilitetsatgarder for att sakerstalla ratt mangd parkeringar utifran den
exploateringsgrad plankartan reglerar.
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Halsa, storningar och risker

Fororenad mark

Inom planomradet foreslds handel med skrymmande varor vilket innebar att
Naturvardsverkets riktlinjer for mindre kanslig markanvandning (MKM) kan anvandas som
utgangspunkt vid bedémning av markomraden. En miljoteknisk markundersékning har
utférts inom planandringen (Norconsult, 2026-02-16).

En historisk inventering av potentiellt férorenade omraden i narheten och i aktuellt
undersokningsomrade har gjorts utifran databaser, fran Lansstyrelsens EBH-stod, skriftliga
utdrag fran Lansstyrelsen samt i undersékningsrapporter.

Vid faltundersodkningen utférdes asfalts-, jord- och grundvattenprovtagning. Totalt togs 15
jordprover, tre asfaltsprover och 23 vattenprover.

Resultat

Under grasytan i provpunkt 25NCO02 har det naturliga jordmaterialet 0,6—1,5 meter under
markytan en féroreningshalt av kvicksilver mellan KM-MKM. Under asfaltsytan i provpunkt
25NCO01 har fylinadslagret ned till 0,8 meter under markytan en féroreningshalt av alifater
(>C16-C35) mellan KM—MKM. Det underliggande naturliga jordmaterialet 0,8—2,0 meter
under markytan har en féroreningshalt av kobolt mellan KM—MKM. Ovriga analyserade
prover uppvisar fororeningshalter under KM.

| grundvattenrér 25NCO02 ar det féroreningarna PFAS 21 och PFAS 4 och i grundvattenrér
25NCO03 ar det fororeningarna PFAS 21 och nickel som indikerar mycket stark paverkan.

Konsekvenser

Utifran aktuell provtagning uppfyller undersékningsomradet markanvandningen for handels-
och verksamhetsomraden da halterna understiger mindre kanslig markanvandning (MKM).
Med hansyn till féroreningar i grundvatten sa maste eventuellt lansvatten som uppstar vid
schaktningsarbeten undersdkas och uppfylla reningskraven for Ianshallningsvatten innan
utslapp till recipient.

Hydrologiska forhallanden

Jordarten postglacial sand gor att marken har god genomslapplighet. Det finns inga
registrerade vattenbrunnar inom fastigheten eller i dess naromrade. Narmsta vattendrag ar
Savean som ligger cirka 100 meter norr om fastigheten.

Risk for oversvamning

Fastigheten ligger i ndra anslutning till Savean och utifran myndigheten for civilt forsvars
(tidigare myndigheten for samhallsskydd och beredskap, MSB) karteringar paverkas inte
planomradet av éversvamning fran Savean vid ett beraknat hogsta flode. Ett beraknat
hogsta flode BHF utgar fran ar 2100 med klimatscenario RCP 8,5.
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Geotekniska forhallanden

De naturliga jordlagren inom fastigheten utgdérs av postglacial sand. Utifran den
miljétekniska markundersdkning som utférts (Norconsult, 2026-02-16) bestar marken i
provtagningspunkter av ett 6vre fylinadslager av sandig mull ned till 0,6 meter under
markytan samt av ett 6vre fyllnadslager av grusig sand ned till 0,5 meter under markytan.
Det 6vre jordlagret i de undersokta grasytorna foljs av naturligt jordmaterial bestaende av
silt och sand.

Asfaltsytor inom planomradet har en tjocklek pa cirka 0,03-0,05 meter. Under asfalten ligger
ett fyllnadslager bestdende av grus och sand ned till cirka 0,8—1,4 meter under markytan.
Fylinadslagret foljs av naturligt jordmaterial bestdende av silt och sand.
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Risk for skred, ras och erosion

| gallande detaljplans planbeskrivning gjordes 1982 en geoteknisk analys dar stabiliteten
mot Savean antogs som godtagbar for de delar som anges som byggnadsomraden. Denna
planandring foreslar en prévning med tillagd markanvandning fér detaljhandel med
skrymmande varor och en utdkad byggratt med 700 kvadratmeter. Tillkommande laster
anses som mindre och paverkar inte risken fér skred, ras och erosion.

Omgivningsbuller

Den verksamhet med handel med skrymmande varor som foreslas inom planandringen
medfoér viss utdkad omfattning av trafikvolymer pa Tomasgardsvagen. | anslutning till
planomradet finns inga bostader som riskerar att drabbas negativt av de tillkommande
trafikvolymerna och de trafikvolymer som sker pa E20 ar de som leder till storst
bullerpaverkan. Planandringens trafikokning beddoms inte medféra olagenhet fér manniskors
halsa eller sékerhet.

Miljofarliga och storande verksamheter

I naromradet till Ladan 5 finns tre identifierade drivmedelsstationer samt ett mobilt gaslager.
De specifika verksamheterna har tillstdnd och bedéms inte medféra omgivningspaverkan
for verksamheten inom Ladan 5. En riskutredning har dock tagits fram inom planandringen
for att utreda risker kopplat till dessa verksamheter.

Risker med farligt gods

En riskutredning (Sweco, 2026-03-30) som har tagits fram ger en dvergripande bild éver
vilka risker som transporter med farligt gods pa E20 samt narliggande verksamheter med
farligt gods medfér samt hur detta kan hanteras i planarbetet.

Risk definieras som en sammanvagning av sannolikheten for en odnskad handelse och
konsekvensen av denna handelse. Farligt gods definieras som dmnen och produkter som
har sadana farliga egenskaper att de vid en olycka eller felaktig hantering vid transport och
lagring kan skada manniskor, miljo och egendom. Det ar framst farligt gods i klasserna 1
(explosiva @mnen), 2 (Gaser), 3 (brandfarliga vatskor), 5.1 (oxiderande dmnen) samt 5.2
(organiska peroxider) som forvantas kunna leda till dédliga konsekvenser pa sa langa
avstand att det ar relevant att utreda.

E20

Pa E20 férekommer transporter med farligt gods och vagen ar definierad som en primar
transportled for farligt gods. Inom riskutredningen analyseras riskscenario trafikolycka med
farligt gods och eventuella konsekvenser pa individ- och samhallsniva.

Verksamheter med farligt gods
| naromradet till Ladan 5 finns tre identifierade drivmedelsstationer samt ett mobilt gaslager.
Drivmedelsstationerna tillhér St1, Circle K och OKQ8 och det mobila gaslagret tillhor
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OrangeGas Sverige. Riskkallorna St1 och OrangeGas ar de riskkallor som medfor
omgivningspaverkan for fastigheten Ladan 5.
;

-

Risker som identifieras till drivmedelsstationer utgérs av utsldpp av brandfarlig vatska som
riskerar att antdndas och bilda pdlbrand som medfér hdg varmestralning pa korta avstand
samt risker kopplat till pafyllning av cistern. Identifierade riskscenarier kopplat till gaslagren
utgérs av lackage av gas som innebar risk for direkt antdndning som ger upphov till en
jetflamma alternativt utslapp av gas som blandas med luft och som i férlangningen orsakar
en gasmolnsexplosion.

Resultat
For att uppna acceptabel riskniva rekommenderas nedanstaende riskreducerande
atgarder:

Byggnader placeras pa minst 14 meters avstand fran E20:s vagkant.

* Byggnader pé kortare avstand an 45 meter fran E20:s vagkant ska ha vaggar utférda i
brandteknisk klass EI 30 eller hogre. Fonsterpartier utférs i brandteknisk klass EW 30 eller
hogre.

* Byggnader placeras pa avstand till mobilt gaslager om minst 12,5 meter. Byggnader inom
30 meter fran mobilt gaslager utférs med vaggar i brandteknisk klass EI 60 enligt TSA:s
riktlinjer (Energigas Sverige, 2025). Dartill ska fonsterpartier inom 30 meter utféras i lagst
brandteknisk klass EW 30 och forses med film eller skydd mot glassplitter.

* Byggnader placeras pa avstand fran drivmedelsstation om minst 12,5 meter. Byggnader
inom 25 meter fran drivmedelsstation utférs med vaggar i brandteknisk klass El 60 enligt
MSB:s (2015) riktlinjer och fonsterpartier utfors i lagst brandteknisk klass EW 30 samt
forses med film eller skydd mot glassplitter. Ett avstdnd om 12 meter kan ocksa anses
acceptabelt under forutsattning att byggnaden, utéver ovan angivna férutsattningar, har
utrymningsvag som leder bort fran drivmedelsstationen och att byggnader utformas pa
sadant satt att lokaler ar lattutrymda.

* Entréer placeras i riktning bort fran bade drivmedelsstation pa fastighet Ladan 1 samt
E20.
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» Utrymningsvagar ska finnas i riktning bort fran bade E20 och drivmedelsstation pa Ladan
1. Utrymningsvag kan utgéras av entré.

* Friskluftsintag placeras pa tak av byggnader alternativt pa sidor av byggnader som vetter
bort fran E20 samt drivmedelsstation pa fastighet Ladan 1.

» Utomhusmiljon ska generellt inte uppmuntra stadigvarande vistelse utomhus i omradet
mellan 0—45 meter fran E20:s vagkant. Det bedéms dock acceptabelt att vistas pa ytor
bakom byggnader pa 20 meters avstand fran vagkant.
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6\)er riskutredningens fékommendatioh;r. Svart lihje redo;isar a s
respektive 30 meter dér riskutredningen rekommenderar brandteknisk klass EI 60 och

vstandet 25
EW 30 mot riskkéllorna mobilt gaslager och drivmedelsstation. Bla linje redovisar avstandet
45 meter dér riskutredningen rekommenderar brandteknisk klass EI 30 och EW 30 Smot
riskkéllan E20.

Konsekvenser

Utifran riskutredningens rekommendationer reglerar plankartan inom all kvartersmark
nedanstaende skyddsbestammelser:

Entré och utrymningsvag placeras mot Tomasgardsvagen.

Byggnader pa kortare avstand an 45 meter fran E20:s vagkant ska utféras med

lagst brandteknisk klass El 30 vid markanvandning detaljhandel med skrymmande

varor. Fonsterpartier mot E20 utfors i Iagst brandteknisk klass EW 30 vid
markanvandning detaljhandel med skrymmande varor.

Friskluftsintag placeras pa tak av byggnader alternativt pa sidor av byggnaden som
inte ansluter mot riskkalla
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e Byggnader placeras minst 12,5 meter fran mobilt gaslager. Byggnader inom 30
meter fran mobilt gaslager utférs med vaggar i brandteknisk klass EIl 60.
Fonsterpartier inom 30 meter utfors i 1agst brandteknisk klass EW 30 och forses
med film eller skydd mot glassplitter vid markanvandning detaljhandel med
skrymmande varor.

e Byggnader placeras minst 12 meter fran drivmedelsstation om utrymningsvag
sakerstalls bort fran riskkalla. Byggnader inom 25 meter fran drivmedelsstation ska
utforas med lagst brandteknisk klass EI 60 och fonsterpartier utfors i lagst
brandteknisk klass EW 30 samt forses med film eller skydd mot glassplitter vid
markanvandning detaljhandel med skrymmande varor.

Plankartan reglerar aven ett bebyggelsefritt omrade invid riskkdlla mot E20, dar
bebyggelsefritt omrade ar reglerat 14 meter fran E20:s inmatta vagkant.

Raddningsvagar

Alla byggnader ska vara tillgangliga for en raddningsinsats och gatunatet eller motsvarande
ska ge atkomlighet. BBR staller normalt krav pa att bostader och lokaler ska utféras med
tillgang till tva utrymningsvagar, till exempel tva trapphus. | vissa fall kan anda ett trapphus
accepteras men da kravs att trapphuset utférs med sarskilt brandskydd i klass Tr1 eller Tr2
alternativt att raddningstjanstens stegutrustning kan anvandas som extra utrymningsvag.
For hoga byggnader kravs det alltid brandskyddade trapphus.

For raddningsvag galler ett krav om 3 meters fri vagbredd, med eventuella kurvtillagg for
svepande fordon. Utifran gallande regelverk om mojlighet till raddningsinsats boér fastigheten
och byggnaderna goras tillganglig sa att raddningsfordon kan parkeras inom 50 meter fran
en byggnads huvudangreppsvag (BBR 5:71 och BBR 5:72). Eftersom planomradet ligger i
anslutning till gator och kérbara ytor finns goda méjligheter att na planerade byggnader med
raddningsfordon.

Raddningstjansten kan endast vara behjalpliga med barbara stegar om hojden understiger
11 meter.

Radon

Fran kommunens dversiktliga markradonmatning (2007) delas markradon in i tre klasser

e Lagriskmark har upp till 10000 Bq per kubikmeter jordluft
¢ Normalriskmark haller mellan 10000 och 50000 Bg/m3 jordluft

e For halter 6ver 50000 Bg/m3 klassas marken som hégriskmark med avseende pa
risk for forhojd halt av radon i inomhusluften.

Marken inom planomradet ar klassad som normalrisk. Boverkets byggregler anger att
gransvardet for radonhalt och gammastralning i nya byggnader ar 200 Bq/m3 fér inomhusluft
respektive 0,3 uSv/h fér byggnadsmaterial. Detta galler for rum dar manniskor vistas mer an
tilifalligt. Vid startbesked hanteras fragan om radonsakert byggande.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap
miljobalken

Detaljplanen beddéms vara férenlig med de grundlaggande bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 kapitlet i Miljobalken. Ingen jordbrukmark eller skogsmark
tas i ansprak och omradet har inte bedémts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens
Oversiktsplan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljén i dvrigt.
Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller fér att avhjalpa
skador pa eller olagenheter fér manniskors halsa eller miljon.

Luft

Miljdkvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljén samt att uppfylla
krav som stalls genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med
miljdkvalitetsnormer for utomhusluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477).
Miljdkvalitetsnormer finns bl.a. féor kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Planomradet ligger i anslutning till E20, Borgens gata och Tomasgradsvagen. E20 ar en hart
trafikerad vag och utpekad som funktionellt prioriterat vagnat av Trafikverket. Ovriga gator
har mindre trafik. Enligt matningar som utforts av kommunen Overskrids inte
miljdkvalitetsnormen for luft i dagslaget.

Ett genomférande av detaljplanen beddéms inte medfora att miljékvalitetsnormen for luft
Overskrids, da antalet tillkommande trafikrorelser och transporter ej Overskrider EO:s
trafikmangder. E20 anses vara den vag som medfér storst paverkan.

| det aktuella planomradet beddms att miljokvalitetsnormer och miljémal for luft klaras.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss
tidpunkt. Miljokvalitetsnormerna for vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ
av vattenforekomst de berdr. Ytvatten ar sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk
status och kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna fér vaxt- och
djurliv. Ytvattnets kemiska status bestams av hur mycket kemiska féroreningar som finns i
vattnet eller bottensedimentet. Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status.

Dagvatten fran planomradet leds via Savean vidare till Mjérn. Varken Savean eller Mjérn
uppnar MKN god kemisk status.
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Grundvattnet pa platsen paverkas inte negativt pa grund av féreslagen planatgard. Utifran
den miljétekniska markundersékning som utforts (Norconsult, 2026-02-16) visar pa att
grundvattnet ar paverkat av féroreningar som ar orsakat av mansklig aktivitet. |
grundvattenrér 25NCO02 ar det féroreningarna PFAS 21 och PFAS 4 och i grundvattenror
25NCO03 ar det fororeningarna PFAS 21 och nickel som indikerar mycket stark paverkan.

Miljokvalitetsnormer beddms inte férsamras med hansyn till att planomradet redan ar
hardgjort och da planandringen inte innebar ytterligare hardgjorda ytor.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller inférdes ar 2004 genom fdrordning (2004:675) om
omgivningsbuller. Férordningen om omgivningsbuller galler kommuner med mer &n 100 000
invanare men aven i mindre och medelstora kommuner ska stravan vara att begransa buller.
Detta styrs bland annat av de allmanna hansynsreglerna i miljébalken och reglerna om
egenkontroll, tillsyn och provning. Ett genomférande av planandringen bedéms inte innebara
risk for 6kad ljudutbredning.

Teknisk forsorjning

El, fjarrvarme och tele
Befintlig bebyggelse ar ansluten till fiarrvarme-, el- och VA-natet.

Elledningar ar idagslaget dragen mellan de 6stra och vastra byggnaderna. Fjarrvarmen finns
dragen pa framsidan av bebyggelsen mot Tomasgardsvagen. | dagslaget planeras befintlig
byggnad att anvandas och férandringar med tillbyggnader sker i den &stra
byggnadskroppen, vilket inte bedéms medféra behov av att dra om ledningar.

Alingsas energi har | ett tidigt skede framfort att utdkning av forbrukningen kan innebara
behov av férstarkningar av elnatet med t.ex. ny transformatorstation.

Dricksvatten- och spillvatten

Planomradet ar anslutet till kommunala ledningar fér vatten och avlopp. Det finns
dricksvatten- och spillvattenledningar i angransande gatunat.

Brandvattenforsorjning och olycksvatten

Det finns en brandpost i korsningen Borgens gata-Tomasgardsvagen. Brandposten har ett
avstand om cirka 45 meter fran planomradet.

Raddningstjansten Alingsas-Vargarda har framfort att avstandet mellan brandposter boér
félja rekommendationer enligt Svenskt vatten P114 och att maximalt avstand mellan
brandposter inte bér 6verstiga 150 meter.
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For den verksamhet som mdjliggors inom planomradet finns i nulaget ingen férhojd risk av
slackvatten da den butik som planeras generellt sett saknar stérre mangder av halso- och
miljofarliga kemikalier, farligt avfall, brandfarlig vara, brannbart eller svarslackta material,
omfattande miljofarliga samt kemiska amnen eller utrustning inom verksamheten.
Livsmedelsanlaggningen ar ingen tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt
miljoprévningsférordningen, men behover alltjamt folja kraven i miljobalken. Vid handelse
av skada eller olagenhet har verksamhetsutévaren enligt Miljobalken 2 kap. § 8 ett ansvar
for att avhjalpa den olagenhet eller skada som uppkommit till foljd av verksamheten.

Sjén Mjoérn planeras som framtida dricksvattentakt, vilket staller utékade krav pa att
férorenade amnen inte nar recipienten.

Renhallning

Regeringen beslutade sommaren 2022 om nya regler for férpackningsinsamling. Syftet med
de nya reglerna ar att 6ka atervinningen av forpackningar samt att sakerstalla att
forpackningsavfall tas om hand pa ett miljo- och halsomassigt tillfredsstallande séatt.
Reglerna innebar att kommunerna tar éver insamlingen av hushallens férpackningsavfall.
Fastighetsndra insamling av forpackningar for alla hushall och verksamheter som ar
samlokaliserade med hushall ska finnas senast januari 2027.

Alingsas kommuns avfallsforeskrifter klargor en del forutsattningar kring avfallshantering
och dimensionering kring miljohus och liknande. | foreskrifterna redovisas aven krav pa
kérvagar for renhallningsfordon. Foér att avfallshanteringen ska fungera stélls krav pa vagars
barighet, siktférhallanden, frihdjder och fria bredder, kurvradier samt vandytor. Foér
avfallsfordon kravs rundkérningsmdjlighet eller vandplan med ett vandutrymme om 9+9
meter alternativt en vandradie om 9 meter.

Transportvagen ska ha en bredd pa 3,5 meter vid enkelriktad trafik och minst 5,5 meter vid
motande trafik. Transportvagen ska ha en fri héjd pa minst 4,7 meter. Hamtningsfordonet
far ej framforas pa gang eller cykelvag, ej heller pa skolgard, forskolegard eller innergard.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren projekterar, utfér och bekostar samtliga atgarder i enlighet med
detaljplanens bestammelser inom kvartersmark.
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Huvudmannaskap

Planandringen omfattar ingen allman plats. Planomradet ansluter till Tomasgardsvagen
som har kommunalt huvudmannaskap.

Avtal

Kommunen avser att teckna ett exploateringsavtal med berérd fastighetsagare for att reglera
genomférandet av planen. Avtalet ska tydliggdra parternas ansvar och kostnadsférdelning
for trafiksdkerhetshojande atgarder, daribland nytt Overgangsstalle, passage och
kantstensattning, samt reglera eventuell medfinansieringsersattning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter

Det aktuella omradet for andring av stadsplan A472 innefattar fastigheten Ladan 5, vilken
ags av privat fastighetsagare.

Forandrad fastighetsindelning
Andringen av stadsplan A 472 innebér ingen férandrad fastighetsindelning.

Rattigheter
For att sakerstalla majlighet till underhall av befintliga byggnader som ar placerade i direkt

anslutning till fastighetsgrans och eventuell angdaring till parkering kan till exempel
servitutsavtal tecknas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning och planavgift

Ett planavtal ar upprattat mellan kommunen och exploatéren dar exploatéren férbinder sig
att sta for kostnaderna for planarbetet. Planavgift kommer inte att tas ut i samband med

bygglov.

Anlaggningar pa kvartersmark

Exploatéren bekostar samtliga atgarder och anlaggningar som behdver utféras inom
kvartersmark. Det galler exempelvis nya byggratter och eventuella geotekniska
undersokningar eller forstarkningsatgarder som kan kravas for dessa. Vid bygglovsprévning
utgar bygglovsavgifter enligt gallande taxa. Exploatéren bekostar eventuella
anpassningsatgarder som kravs pa allman plats till foljd av byggnationen pa kvartersmarken.
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Vatten och aviopp

Allmanna VA-ledningar finns i befintlig gata. Kommunen ordnar nya anslutningspunkter vid
fastighetsgrans vid behov. Kostnaderna tacks av anlaggningsavgifter enligt gallande taxa.

Dagvatten

Fastighetsagaren ansvarar for sin fastighet och for avvattningen av det dagvatten som
uppkommer inom fastigheterna. Detta innebar att de ansvarar for att det dagvatten som inte
kan infiltrera i marken pa den egna fastigheten, avvattnas till den forbindelsepunkt som
kommunen har anvisat.

Tekniska fragor

Fastigheten ar redan bebyggd och ansluten till el samt kommunalt vatten och avlopp.

Utbyggnad vatten och aviopp

Allmanna VA-ledningar finns i befintliga gator. Kommunen ordnar nya anslutningspunkter
vid fastighetsgrans vid behov mot tillkommande anlaggningsavagift.

El-, tele- och fiberledningar

Alingsas Energi Nat AB samt dvriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabérjas
som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i
narheten av Telias anlaggningar 6nskar Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell
undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar fastighetsdgaren (vid andringar av
allmén plats kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och respektive
ledningshavare).

Rivning
Fastighetsagaren ansvarar for att soka noédvandiga tillstdnd samt att utféra och bekosta
rivningen.

Provning enligt annan lagstiftning

I enlighet med 29 kap. 35§ miljoprovningsforordningen ska uppbruten asfalt eller
asfaltsgranulat i férsta hand aterforas till ett asfaltverk. Vid annan hantering ska en anmalan
goras till Miljofoérvaltningen.

Enligt 10 kap 11§ miljébalken ska den som &ger eller brukar en fastighet underratta
tillsynsmyndigheten om en férorening upptacks pa fastigheten och den bedéms kunna
medféra skada eller olagenhet for manniskors halsa eller miljon. Innan efterbehandlande
atgarder utfors ska en anmalan enligt 28§ i férordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet
och halsoskydd lamnas in till tillsynsmyndigheten. Ett godkdnnande fran myndigheten ska
erhallas innan entreprenadarbetet paborjas.
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Upplysningar

Planandringen styr endast bebyggelsefritt omrade vilket innebar en stor flexibilitet vid
placering av ny bebyggelse vid kommande genomférande. For att sékerstélla trafiksakerhet
och fungerande trafikfléden vid lastning och lossning rekommenderas att korspar redovisas
pa bygglovshandlingar.

Parkering for planandringen foéreslas ske inom Logen 1, i samband med bygglov behdver
parkeringskodpet sakerstallas genom avtal.

Alingsas kommuns riktlinjer for miljdanpassat byggande som antogs av kommunfullmaktige
2011 ska tillampas for att minska byggandets negativa miljopaverkan. Dar framgar vilka
material och produkter som far och inte far anvandas. Dokumentation av byggnadsmaterial
med produktfakta ska redovisas
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadsférvaltningen.

Handlaggare fran Alingsdas kommun har varit Emelie Aspeheim-Spreizer och Elisa
Johanssson, planarkitekter. Avsnittet om genomférande har tagits fram av Frank Throlin,
exploateringsenheten

Alingsas kommun Postadress: 441 81 Alingsas
Samhallsbyggnadsforvaltningen Besdksadress: Sveagatan 12
kommunstyrelsen@alingsas.se Telefon (vaxel): 0322-61 60 00 alingsas.se






	Sammanfattning
	Inledning
	Vad är en detaljplan?
	Varför ändring av planen valts
	Förteckning över ursprunglig detaljplan och
	efterföljande ändringar
	Planprocessen
	Planeringsunderlag
	Planhandlingar
	Utredningar


	Detaljplanens syfte
	Beskrivning av planändringen
	Läge och omfattning
	Ärendeinformation
	Planförslag
	Allmän plats
	Kvartersmark
	Föreslagen ny markanvändning
	Parkering och angöring
	Mark och vegetation
	Dagvatten

	Genomförandetid


	Motiv till planändringens regleringar
	Tillkommande användningsbestämmelser allmän plats
	Tillkommande användningsbestämmelser inom kvartersmark
	Gällande användningsbestämmelser A472
	Tillkommande egenskapsbestämmelser inom kvartersmark
	Gällande egenskapsbestämmelser inom kvartersmark
	Upphävda egenskapsbestämmelser inom kvartersmark
	Administrativa bestämmelser

	Beskrivning och motiv
	Planbestämmelse
	Beskrivning och motiv
	Planbestämmelse
	Beskrivning och motiv
	Planbestämmelse
	Beskrivning och motiv
	Planbestämmelse
	Beskrivning och motiv
	Planbestämmelse
	Beskrivning och motiv
	Planbestämmelse
	Planeringsförutsättningar och konsekvenser
	Kommunala
	Översiktsplan
	Dagvattenstrategi
	Detaljplan

	Fastigheter och rättigheter
	Stadsmiljö och bebyggelse
	Natur, miljö och landskap
	Ekosystemtjänster
	Strandskydd
	Dagvatten
	Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

	Trafik och mobilitet
	Parkering

	Hälsa, störningar och risker
	Förorenad mark

	Hydrologiska förhållanden
	Risk för översvämning

	Geotekniska förhållanden
	Risk för skred, ras och erosion
	Omgivningsbuller
	Miljöfarliga och störande verksamheter
	Risker med farligt gods
	Räddningsvägar
	Alla byggnader ska vara tillgängliga för en räddningsinsats och gatunätet eller motsvarande ska ge åtkomlighet. BBR ställer normalt krav på att bostäder och lokaler ska utföras med tillgång till två utrymningsvägar, till exempel två trapphus. I vissa ...
	För räddningsväg gäller ett krav om 3 meters fri vägbredd, med eventuella kurvtillägg för svepande fordon. Utifrån gällande regelverk om möjlighet till räddningsinsats bör fastigheten och byggnaderna göras tillgänglig så att räddningsfordon kan parker...
	Räddningstjänsten kan endast vara behjälpliga med bärbara stegar om höjden understiger 11 meter.
	Radon

	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap miljöbalken
	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten
	Buller

	Teknisk försörjning
	El, fjärrvärme och tele
	Dricksvatten- och spillvatten
	Brandvattenförsörjning och olycksvatten
	Renhållning


	Genomförandefrågor
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter
	Förändrad fastighetsindelning
	Rättigheter

	Ekonomiska frågor
	Planekonomisk bedömning och planavgift
	Anläggningar på kvartersmark
	Vatten och avlopp
	Dagvatten

	Tekniska frågor
	Utbyggnad vatten och avlopp
	El-, tele- och fiberledningar
	Rivning

	Prövning enligt annan lagstiftning
	Upplysningar

	Medverkande tjänstepersoner

